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DERECHO MERCANTIL

Sociedades de capital

Se han cambiado los principios de restitucion de las prestaciones accesorias a los socios.
En adelante, la restitucion de las prestaciones por parte de la sociedad se podra realizar una
vez transcurrido un mes desde haberse publicado la intencion de restituir las prestaciones
en el escrito destinado a las declaraciones de la sociedad, y no tras el transcurso de 3
meses, como hasta la fecha. Ademas, segun la nueva normativa, se pagaran los dividendos
en el dia previsto a tal efecto en el acuerdo de la Junta. En caso de que la Junta no lo haya
previsto expresamente, sera el Organo de Administracion quien decidira sobre la fecha de

desembolso de los dividendos.

Derecho concursal

En virtud de la ley de 5 de diciembre de 2008, de modificacién de las leyes sobre derecho
concursal y de tasas judiciales en asuntos civiles, se han modificado los preceptos relativos
a las reclamaciones de créditos contra deudores insolventes. Asi, el acreedor podra no solo
reclamar sus créditos contra empresarios insolventes (sean personas juridicas o fisicas),
sino también contra personas fisicas que no desarrollen actividad econdmica, esto es, que
no sean autonomos, en los casos en los que la deuda hubiese surgido a causa de
circunstancias extraordinarias y que no les fueran imputables. La ley de modificacién entrara

en vigor el 31 de marzo de 2009.

Actividad econémica

Mediante la ley de 19 de diciembre de 2008 (en vigor desde el 3 de marzo del afio en curso),

de modificacion de la ley de libertad de ejercicio de actividad econdémica de 2 de julio de
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2004, se han introducido numerosos y sustanciales cambios a esta Ultima disposicion. En su
consecuencia, por ejemplo, los controles administrativos o tributarios se podran realizar en
el domicilio de ejercicio de la actividad en cuestion sélo en horario laboral o bien en las

horas de efectiva prestacién o realizacion de la actividad controlada

DERECHO CIVIL

Contrato de arrendamiento

El pasado 1 de enero de 2009 entré en vigor la ley de 23 de diciembre de 2008, de
modificacion del Cadigo civil de 23 de abril de 1964. Se afiade una nueva § 2 al art. 661,
prescribiendo que los contratos de arrendamiento celebrados entre empresarios por tiempo
superior a 30 afios, se entiendan suscritos por tiempo indefinido tras el transcurso del

periodo inicial de vigencia del contrato de 30 afios.

DERECHO ADMINISTRATIVO

Cooperacion publico-privada (parternariado publico-privado, PPP)

Rige ya, desde el pasado 27 de febrero, la ley de 19 de diciembre de 2009 de colaboracion
publico-privada. La nueva regulacion pretende eliminar cargas administrativas innecesarias,
liguidando las limitaciones sobre el objeto de la colaboracion, a fin de que la figura legal
encuentre un mayor aprovechamiento, interés y acogida por parte de los sectores publico y
privado. La nueva normativa define la colaboracion publico-privada como la realizacion de
iniciativas sobre la base de la division de las tareas y de los riesgos entre las entidades
publicas y el socio privado de la colaboracién. Asi, por ejemplo, si la remuneracion del socio
privado fuera la percepcion de frutos o rendimientos del objeto de la colaboracion publico-
privada o bien, sobretodo, dicha remuneracién se efectuara en virtud de un pago de una
suma de dinero pre-establecida, debiéndose proceder con la eleccién del socio privado
aplicando la normativa de la ley de 9 de enero de 2009, de concesion de obras y servicios.
Esta regula la adjudicacion de obras en los casos no previstos o excluidos del ambito de

aplicacion de la ley de 29 de enero de 2004, de contratos publicos.



Energias renovables

El 24 de febrero de 2009 se publicaron en la pagina web de la Presidencia del Consejo de
Ministros de Polonia (www.kprm.gov.pl) las informaciones sobre la ejecucién del Programa
de Apoyo de inversiones en energias renovables e instalaciones de cogeneracion de alto
rendimiento por parte del Fondo Nacional de Proteccion del Medio Ambiente y de Hidrologia
en los aflos 2009-2012, presentada por el Ministro de Medio Ambiente. Segun lo anterior, el
presupuesto asignado para este tipo de inversiones ascenderd a 1.500.000.000 PLN. Las
lineas prioritarias que se asumen son las co-financiacién de la construccion o modernizacion

de inversiones relativas a:

-construccion de centrales eléctricas de fuentes de energia renovables de 300 MW

de potencia,

-construccién o modernizacién de instalaciones de cogeneracion de alto rendimiento
de 50 MW de potencia.

Entre las inversiones incluidas en el Programa se pueden enumerar: inversiones relativas a
la produccién de energia térmica utilizando biomasa, parques eélicos, obtencion de energia
de aguas geotermales, centrales hidroeléctricas de potencia inferior a 5 Mwe o de

produccion de cogeneracién de alto rendimiento sin necesidad de utilizacién de biomasa.

Dicha co-financiacion consistira en el otorgamiento de préstamos a largo o medio plazo (15
afos), de hasta 50 millones de PLN, que podran representar hasta el 75 % de los gastos de
la inversion. ElI TAE fijo ascenderd al 6 %. En la actualidad, se trata de un tipo muy
ventajoso, puesto que el tipo medio concedido por la banca comercial se sitia ahora mismo
al 9-12 %.

Otro elemento muy atractivo es la posibilidad de amortizar el préstamo (hasta el 50 % del
principal) en dependencia de la rentabilidad de la inversion. La amortizacion se referird
solamente a las inversiones para las que no sea posible cerrar el presupuesto sin una fuerte
dotacion publica, por ejemplo en caso de instalaciones geotérmicas. Por el contrario, no
podran solicitar la amortizacién las inversiones potencialmente rentables, por ejemplo, los

parques eélicos situados en lugares de buena ventosidad. Para la obtencién de las ayudas



se convocaran concursos publicos. Para mas informacion se puede consultar la pagina del

Fondo: www.nfosigw.gov.pl.

CONTABILIDAD

La ley de 18 de marzo de 2008 vino a modificar la ley de contabilidad de 29 de septiembre
de 1994. La nueva normativa, que entro en vigor el 1 de enero de 2009, obliga a exhibir en
la memoria financiera, entre otros, las operaciones vinculadas, indicando los importes de
dichas operaciones y la naturaleza de las mismas en caso de que no se hubieran realizado

en las condiciones de mercado.

DERECHO INMOBILIARIO

Adquisicién de inmuebles por extranjeros

El pasado 1 de mayo de 2009 transcurrieron 5 afios desde la accesion de Polonia a la Union
Europea. Consecuentemente, conforme a la ley de 24 de marzo 1920 (modificada
oportunamente en su dia con ocasion de la entrada prevista de Polonia a la UE) sobre
adquisicidon de inmuebles por extranjeros, tras el transcurso de 5 afios desde el ingreso de
Polonia a la UE, no se requerird en adelante de permiso administrativo para la adquisicion
de segundas residencias por parte de aquellos extranjeros que sean ciudadanos o personas
juridicas del Espacio Econémico Europeo o bien de Suiza. De acuerdo con la ley citada (art.
1 apdo. 2, punto 1), se entiende por adquisicion de segunda residencia la adquisicién de un
inmueble destinado a construccion de construccion residencial o vacacional que no
constituya lugar de residencia permanente del extranjero. La adquisicibn de inmuebles
rusticos o forestales seguira requiriendo de permiso de parte del Ministerio de Asuntos del

Interior y de la Administracién.



DERECHO DE LA CONSTRUCCION

Certificado de eficiencia energética

El pasado 17 de marzo de 2009 el Gobierno polaco aprob6 un anteproyecto de modificacion
de la ley del derecho de la construccion de 7 de julio de 1994 asi como de la ley de gestion
de inmuebles de 21 de agosto de 1997. El objetivo de dicha modificacion legal sera la
suavizacion de la obligacién de confeccion de los certificados de eficiencia energética. Se
trata de un documento que debe prepararse para cada edificio cuya habitabilidad se
pretenda, asi como para los edificios que deban ser enajenados o arrendados. Describe sus
caracteristicas energéticas, expresando el volumen de la electricidad en kwWh/m2/afio que es
necesaria para satisfacer las necesidades relacionadas con la utilizaciéon o aprovechamiento

del edificio.

Modificacion de la ley del derecho de construccion

Ha sido aprobada la ley de 23 de abril de 2009, una nueva ley de modificacion de la ley del
derecho de construccion anteriormente citada. La enmienda legislativa tiene por objeto
facilitar el proceso urbanistico. Entre otros, se facilita el procedimiento de inscripcién en el
registro de obras. En consecuencia, en algunos casos, no sera necesario obtener un
permiso de obra, sino que simplemente bastara declarar su registro para iniciar una

construccion.

Normativa de geodesia

Ha entrado en vigor el pasado 1 de abril de 2009 la ley de 9 de enero de 2009 sobre
modificacion de la ley del derecho de geodesia y de la cartografia, de 17 de mayo de 1989.
Segun la nueva diccion legal, tendran derecho a obtener certificados y extractos del registro
de suelos, tras pagar la tasa correspondiente, los propietarios de los inmuebles asi como
aquellas personas que demuestren ostentar un interés juridico. Ello pretende permitir a los
potenciales inversores investigar anticipadamente la situacion urbanistica y técnica de las

parcelas, sin precisar de autorizacion previa del titular del inmueble.



